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Введение


Согласно Федеральному закону Российской Федерации от 29.12.2014 № 456-

ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», под объектами капитального строительства федерального, регионального и местного значения понимается:

- объекты федерального значения объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации;

- объекты регионального значения объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально- экономическое развитие субъекта Российской Федерации;

- объекты местного значения объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов.

Проект планировки территории с проектом межевания в его составе, предусматривающего размещение строящегося участка тепловой магистрали по адресу: Пермский край, г.Нытва, ул.Комсомольская, ул.Карла Маркса с целью установления границ зон планируемого размещения линейного объекта – участка тепловой магистрали, выполнен в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации. Разработка проектной документации выполнена в соответствии с техническим заданием.
Часть 1. Основная часть (утверждаемая)

1.1. Чертеж планировки территории
См. Чертеж планировки территории

1.2. Положение о размещении объекта капитального строительства

1.2.1. Исходно-разрешительная документация 

Основанием для разработки проекта планировки территории с проектом межевания в его составе, предусматривающего размещение строящегося участка тепловой магистрали по адресу: Пермский край, г.Нытва, ул.Комсомольская, ул.Карла Маркса с целью установления границ зон планируемого размещения линейного объекта являются: 

- Техническое задание на выполнение работ по разработке проекта планировки территории с проектом межевания в его составе, предусматривающего размещение строящегося участка тепловой магистрали по адресу: г.Нытва, ул.Комсомольская и ул.К.Маркса.
- Проектная документация. Капитальный ремонт участка тепловой магистрали №1 по адресу: Пермский край, г.Нытва, ул.Комсомольская, ул.К.Маркса. Шифр проекта 639-09/16. проектная документация разработана ООО «Конструкторское бюро «ПРОЕКТ»

При разработке проекта планировки использованы нормативные документы:

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г № 140-ФЗ;

- Водный кодекс РФ;

- Земельный Кодекс РФ; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

-  Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности», нормативно-правовые акты, регулирующие водоохранные, санитарные, противопожарные и др.нормы;

- нормативно-правовые акты Пермского края, Нытвенского муниципального района, Нытвенского городского поселения в области градостроительной деятельности.

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

- Информация филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии» по Пермскому краю о земельных участках, прошедших государственный кадастровый учет

1.2.2. Цель разработки проекта 

Проект планировки территории разрабатывается с целью:

1. установления границ зон планируемого размещения линейного объекта – участка тепловой магистрали;
2. подготовка материалов, предусмотренных Положением о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 12.05.2017 года №564;

1.2.3. Сведения о линейном объекта капитального строительства 

В административном отношении участок расположен в г.Нытва Пермского края.
Климат рассматриваемой территории континентальный, с холодной продолжительной зимой, теплым, но сравнительно коротким летом, ранними осенними и поздними весенними заморозками. Зимой на Урале часто наблюдается антициклон с сильно охлажденным воздухом. Охлаждение воздуха в антициклонах происходит, главным образом, в нижних слоях, одновременно уменьшается влагосодержание этих слоев, с высотой температуры воздуха в зимнее время обычно возрастают, в результате чего образуются мощные слои инверсии.

Район работ согласно СП 131.13330.2012 относится к строительному климатическому подрайону IВ.

Температура воздуха. Основными показателями температурного режима являются среднегодовая, максимальная и минимальная температуры воздуха.

Среднегодовая температура воздуха составляет +2.1°С.

Абсолютный минимум температуры воздуха составил минус 47°С, абсолютный максимум +35°С.
Средняя температура отопительного периода -5,9 °С

Продолжительность отопительного периода 229 суток.

1.2.4. Сведения об источниках теплоснабжения, параметрах теплоносителей систем отопления и вентиляции

Данные по гидравлике на ремонтируемом участке:

Минимальные располагаемый напор – 14 м.в.ст

Максимальное давление в тепловой сети – 1,6 МПа

Теплоноситель – вода с температурой 130-70°С при Тн=-35°С, и температурой 70-40°С при Тн-0°С

1.2.5. Описание и обоснование способов прокладки и конструктивных решений, включая решения в отношении диаметров и теплоизоляции труб теплотрассы от точки присоединения к сетям общего пользования до объекта капитального строительства

Точка присоединения участка бесканальной прокладки – существующая тепловая камера ТК 1-23 и ТК 3-11-6.

На участке от камеры ТК 1-06-10 до камеры ТК 1-23 теплотрасса проложена в непроходных ж/б лотках. Проектом предусмотрена замена существующих трубопроводов диаметром 273 мм на стальные бесшовные горячедеформированных предварительно изолированных труб в пенополиуретановой изоляции в полиэтиленовой оболочке для подающего и обратного трубопровода теплосети

Диаметр труб принят согласно заданию на проектирование и ТУ исходя из оптимальной скорости движения теплоносителя 0,5-0,7 м/с и удельных потерь напора 5-8 мм/м.

Компенсация тепловых удлинений осуществляется за счет П-образных компенсаторов, углов поворота теплотрассы и сильфонных компенсаторов.

Сильфонные компенсаторы устраиваются в смотровых колодцах 1000 мм

Участок теплотрассы, проходящий под автомобильной дорогой и проездом проложить в футляре (гильзе). Футляр должен быть в каждую сторону на 3 м больше размеров пересекаемой дороги.

Укладку проектируемой теплотрассы на участках пересечения с подземным оптическим кабелем связи выполнить методом продавливания (прокола) или ГНБ в стальной гильзе диаметром 400 мм. Допустимо выполнить земляные работы вручную.

При производстве работ по пересечению проектируемой теплотрассы с существующими подземными кабельными линиями связи ПАО «Ростелеком» ЛТЦ Нытвенского района. Расстояние между верхней точкой теплотрассы и нижней кромкой пенала кабеля должно быть не менее 0,5 м.

На участках пересечения с существующими сетями водоснабжения и канализации трусу прокладывать в гильзах. Работы вести с вызовом представителя владельца сетей.

Работы предполагается вести в три этапа:

1. этап: замена трубопроводов теплоснабжения в ж/б непроходном канале от ТК 1-06-10 до сущ. ТК у дома 46 на ул.Комсомольской.
2. этап: прокладка в ж/б непроходном канале от ТК у дома 46 на ул.Комсомольской до ТК 1-23

3. этап: прокладка трубопроводов теплоснабжения бесканальным способом от ТК1-23 до ТК 3-11-6 и отглушение участка теплосети от ТК 1-03 до ТК-1-01 путем установки стальных заглушек 219 мм в соответствующих тепловых камерах.

1.2.6. Перечень мер по защите трубопроводов от агрессивного воздействия грунтов и грунтовых вод

В соответствии с п.5.15 СП 61.13330.2012 устройство покровного слоя допускается не предусматривать

Дополнительных мероприятий по защите трубопроводов от агрессивного воздействия грунтов и грунтовых вод не требуется.

1.2.7. Сведения о земельных участках, на которых планируется капитальный ремонт линейного объекта

Тепловая магистраль расположена на земельных участках  в границах Нытвенского городского поселения.
Проектируемая территория расположена в кварталах, находящихся в центральной части г.Нытва. В кварталах с кадастровыми номерами 59:26:0610676, 59:26:0610485, 59:26:0610477, 59:26:0610473
Таблица №1

	№ п/п
	Кадастровый номер
	Принадлежность
земельного участка
	Площадь общая, кв.м
	Занимаемая площадь кв.м.

	1
	59:26:0610676
	Государственная  собственность не разграничена
	1335900
	368

	2
	59:26:0610485
	Государственная  собственность не разграничена
	367700
	1502

	3
	59:26:0610477
	-
	35700
	152

	4
	59:26:0610473
	-
	12300
	94


1.2.8. Ситуационный план
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Часть 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 
2.1  Пояснительная записка
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, соблюдения интересов физических и юридических лиц при установлении границ земельных участков, предназначенных для размещения строящегося участка тепловой магистрали по адресу: Пермский край, г.Нытва, ул.Комсомольская, ул.Карла Маркса.
В соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» ширина улиц и дорог определяется расчетом в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зеленых насаждений и др.), с учетом санитарно-гигиенических требований и требований гражданской обороны. В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). Часть территории общего пользования в красных линиях ограничивают только границы земельного участка, на котором планируется капитальный ремонт участка тепловой магистрали.  Красные линии установлены с учетом существующих земельных участков, а также с учетом рельефа планируемой территории.

2.1.1. Планировочная организация территории

В административном отношении расположение проектируемого линейного объекта в г.Нытва Пермского края. Основные решения по развитию территории приняты с учетом установленных Правилами землепользования и застройки градостроительных регламентов. Границы зон для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения не выделялись в виду отсутствия таких объектов на проектируемой территории и отсутствия предложений по размещению таких объектов от органов власти субъекта Российской Федерации.

2.1.2. Благоустройство и озеленение территории

Система озеленения земельного участка проектируется в соответствии с планировочной структурой, существующими природными условиями и на основе технических норм. Организация озеленённых территорий направлена на улучшение санитарно-гигиенического состояния жилой среды, а также для улучшения архитектурно-художественного облика застройки. Для озеленения рекомендуется подбирать деревья и кустарники, наиболее устойчивые к климатическим условиям Пермского края - береза, рябина, осина, черемуха, пихта, шиповник, боярышник. 

2.1.3. Вертикальная планировка

Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории основана на топографической съёмке объекта в масштабе 1:500. Система координат местная МСК-59, система высот Балтийская. Основными задачами вертикальной планировки являются: организация стока поверхностных (дождевых и талых) вод с проектируемой территории. 

2.1.4. Комплекс мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности 

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера Рассматриваемая в проекте территория является селитебной. Территория не сейсмоопасная, карсты и провалы отсутствуют. Чрезвычайные ситуации могут иметь техногенный или природный характер. Природными источниками чрезвычайных ситуаций могут стать сильный ветер, оказывающий повышенную ветровую нагрузку; ливневые осадки, приводящие к затоплению территорий; метели со снежными заносами и значительной ветровой нагрузкой; град, оказывающий ударную динамическую нагрузку; сильные морозы, приводящие к температурным деформациям ограждающих конструкций, замораживанию и разрушению коммуникаций; грозы с электрическими разрядами. В данном проекте учитываются местные климатические условия. Проектная документация на рабочей стадии должна подвергаться экспертизе на устойчивость, надежность и пожаробезопасность сооружений. На особо пожароопасных объектах необходимо предусмотреть системы автоматического пожаротушения и пожарной сигнализации. Во избежание затопления территории ливневыми водами проектом предусмотрен организованный отвод поверхностных стоков и, далее, на локальные очистные сооружения ливневой канализации с дальнейшим сбросом очищенных стоков в реку. Техногенными источниками возможных чрезвычайных ситуаций в городском поселении являются: пожары, аварии на газовых сетях. Для предупреждения пожаров проектом предусмотрены необходимые планировочные решения. На планируемой территории и на смежных с кварталом территориях согласно данному проекту, не предусмотрено размещение пожаровзрывоопасных объектов. Противопожарные расстояния между жилыми, общественными зданиями соответствуют нормам СП и Техническому регламенту о требовании пожарной безопасности. На обеспечение устойчивого функционирования жилого образования в условиях военного времени, и мирный период направлены следующие планировочные и организационные решения: - организация жилой территории в виде небольших компактных кварталов; - планировка проездов, позволяющая подъехать к домам как минимум с двух сторон для организации пожаротушения; - наличие открытых пространств в виде зеленых насаждений; - возможность выездов на внешнюю магистраль; - организация автобусного сообщения с хорошей пешеходной доступностью; - оснащение застройки всеми видами инженерного оборудования, в том числе централизованным водоснабжением, водоотведением, теплоснабжением, газоснабжением. 

2.1.5. Зоны с особыми условиями использования территорий
Территория, для которой разрабатывается проект планировки попадает в следующие зоны с особыми условиями использования территории:

- ОХРАННАЯ ЗОНА ВЛ 0,4 кВ Ф.СЭС РП-301 НЫТВА ОТ ТП-745, ВЛ 0,4 кВ Ф.ГОРОД 2 ОТ РП-301 НЫТВА, ВЛ 0,4 кВ ФИДЕР №8 РП-301 НЫТВА ОТ ТП-717, ВЛ 0,4 кВ ФИДЕР №8 РП-301 НЫТВА ОТ ТП-124; 

Основание: Постановление "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" № 160 от 2009-02-24 
2.1.6. Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории 

Размещение линейного объекта проведено с учетом земельных участков, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости. Красные линии установлены на основании запроектированных мест общего пользования, с учетом сформированных земельных участков, а также с учетом рельефа планируемой территории. Общая площадь, для которой разработан проект планировки территории, составляет 2116 кв.м. 

Часть 3. Проект межевания территории
3.1. Материалы проекта межевания территории в графической форме
Материалы проекта межевания территории представлены на чертеже - Чертеж межевания территории.
3.2. Пояснительная записка

3.2.1. Цели проекта межевания территории

Проект межевания территории разрабатывается для размещения строящегося участка тепловой магистрали с целью установления границ зон планируемого размещения линейного объекта – участка тепловой магистрали, а также подготовки материалов, предусмотренных Положением о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 12.05.2017 года №564;

3.2.2. Перечень земельных участков, сформированных с целью размещения линейных объектов из земель государственной или муниципальной собственности

Тепловая магистраль расположена на земельных участках  в границах Нытвенского городского поселения.
Проектируемая территория расположена в кварталах, находящихся в центральной части г.Нытва. В кварталах с кадастровыми номерами 59:26:0610676, 59:26:0610485, 59:26:0610477, 59:26:0610473
Таблица №2
	№ п/п
	Кадастровый номер
	Принадлежность

земельного участка
	Площадь общая, кв.м
	Занимаемая площадь кв.м.

	1
	59:26:0610676
	Государственная  собственность не разграничена
	1335900
	368

	2
	59:26:0610485
	Государственная  собственность не разграничена
	367700
	1502

	3
	59:26:0610477
	-
	35700
	152

	4
	59:26:0610473
	-
	12300
	94


3.2.3. Координаты поворотных точек границ образуемых частей земельных участков

Координаты поворотных точек границ образуемых частей земельных участков представлены в таблице 3.
Таблица 3. 

	№ точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2177701,23
	510734,90

	2
	2177733,88
	510693,00

	3
	2177743,04
	510681,24

	4
	2177747,68
	510675,28

	5
	2177745,10
	510673,31

	6
	2177742,52
	510671,34

	7
	2177774,08
	510630,84

	8
	2177767,40
	510624,85

	9
	2177777,73
	510613,16

	10
	2177781,82
	510612,68

	11
	2177790,11
	510603,10

	12
	2177792,67
	510600,37

	13
	2177795,06
	510597,70

	14
	2177817,78
	510574,88

	15
	2177880,88
	510496,84

	16
	2177886,36
	510500,88

	17
	2177931,67
	510470,40

	18
	2177928,77
	510466,11

	19
	2177885,62
	510495,06

	20
	2177880,13
	510491,02

	21
	2177847,33
	510531,57

	22
	2177814,53
	510572,12

	23
	2177791,98
	510594,77

	24
	2177788,96
	510598,15

	25
	2177786,89
	510600,31

	26
	2177779,64
	510608,74

	27
	2177775,60
	510609,15

	28
	2177761,41
	510625,19

	29
	2177768,29
	510631,35

	30
	2177735,93
	510672,88

	31
	2177725,40
	510686,39

	1
	2177701,23
	510734,90



