[image: image1.png]


 Центр регионального развития, инноваций 

и управления (ООО)
614000, г. Пермь, ул. Куйбышева 50А, e-mail: PSTUcenter@mail.ru 
	
	


ПЕРМСКИЙ КРАЙ

НЫТВЕНСКИЙ РАЙОН

ЧЕКМЕНЕВСКОЕ СЕЛЬКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

Положения о территориальном планировании

(утверждаемая часть)

	Руководитель проекта 


	И.Е. Лещев

	Главный архитектор проекта


	А. Н. Фатыхов



Пермь 2009

I. Общие положения
Генеральный план Чекменевского сельского поселения выполнен в соответствии  с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Согласно части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – Кодекс) Положения о территориальном планировании включают в себя:

1. Цели и задачи территориального планирования.

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

Графические материалы (карты-схемы) подготовлены в соответствии с частями 3 и 6 статьи 23 Кодекса.

анализа материалов, представленных органами местного самоуправления Нытвенского муниципального района и муниципального образования «Чекменевское сельское поселение»;

комплексного анализа территории, социально-экономических характеристик Чекменевского сельского поселения;

анализа мирового и российского опыта в сфере социально-экономического развития территорий и регионов;

утвержденных Программ в области государственного, экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Пермского края, Нытвенского муниципального района.

Генеральный план Чекменевского сельского поселения разработан на следующие проектные периоды:

I этап (первая очередь) – 2019 год.
II этап (расчетный срок) – 2029 год.
III этап (долгосрочная перспектива) – за пределами 2029 года.
II. Положения о территориальном планировании

1. Цели и задачи территориального планирования.

Основная цель разработки генерального плана – обеспечение устойчивого развития территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, Пермского края, Нытвенского района и Чекменевского сельского поселения.

В ходе разработки генерального плана сформирована следующая иерархия основных целей и задач.

Цель: Улучшить качество жилищного фонда, стимулировать развитие инженерной инфраструктуры поселения.
Задачи:

1. Выделение площадок под новое жилищное строительство.
2. Ликвидация ветхого жилищного фонда, застройка освобождающихся территорий. 
3. Благоустройство улиц и дорог.

4. Реконструкция существующей инженерной инфраструктуры.
Цель: Стимулировать формирование конкурентоспособной экономики.

Задачи:

1. Формирование институтов и инструментов кластерного развития.
Цель: Сохранение благоприятной окружающей среды.

Задачи:

1. Подготовка проектов СЗЗ промышленных предприятий, благоустройство и озеленение СЗЗ.

2. Строительство ливневой канализации с системой очистных сооружений.
3. Инвентаризация, ликвидация и рекультивация несанкционированных свалок ТБО.
Цель: Сохранение благоприятной окружающей среды.

Задачи:

1. Развитие сети спортивных сооружений.

2. Капитальный и текущий ремонт зданий объектов социальной сферы и здравоохранения. 
2.1. Мероприятия по развитию функционально-планировочной организации территории поселения.
2.1.1. Градостроительное освоение на расчетный срок генерального плана зоны развития сельского поселения, включение территорий зоны развития в границы населенных пунктов: с. Чекмени – 36 га; д. Нижняя Гаревая – 86 га; д. Конино – 47 га; д. Груни – 46 га; д. Дыбки – 17 га; д. Егоршата – 6 га; д. Горы – 30 га.
2.1.2. Восстановление статуса населенных пунктов для деревень Боярские, Лебезная, Мулинцы.
2.1.3. Определено следующее назначение функциональных зон:

Зоны естественных ландшафтов

Зоны естественных ландшафтов предназначены для сохранения природной среды, выполнения стабилизирующей функции в системе экологического зонирования. Допускается размещение объектов благоустройства, рекреации, линейных объектов инженерной инфраструктуры. Частично могут использоваться в хозяйственных целях (добыча полезных ископаемых, лесозаготовки).

Сельскохозяйственная зона

Сельскохозяйственная зона предназначена для размещения сельскохозяйственных угодий, питомников, коллективных садоводств, а также объектов обслуживания, связанных с целевым назначением зоны. 
Жилая зона

Жилая зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов индивидуальных жилых домов с низкой плотностью застройки.

Зона интересов
В зону интересов населенных пунктов включаются территории сельскохозяйственных угодий, которые целесообразно на расчетный срок перевести в жилую зону.

Зона промышленных и коммунальных территорий
Зона выделена для создания правовых условий формирования производственных территорий, коммунально-складских объектов, объектов обслуживания, размещения и развития промышленных предприятий, а также для установления санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями технических регламентов.

Зона спорта и активного отдыха, зона рекреации
Зона спорта и активного отдыха предназначена для размещения объектов спорта, отдыха, туризма, организации зелёных насаждений общего пользования, а также объектов обслуживания, связанных с целевым назначением зоны.
2.2. Мероприятия по развитию основных функциональных зон.

2.2.1. Жилые зоны.

В настоящее время жилищная обеспеченность в Чекменевском сельском поселении составляет 13 м2 на человека. Генеральным планом предусмотрено увеличение жилищной обеспеченности до 40 м2 на человека.

Параметры жилищного строительства на период до 2019 года: 

· среднегодовой ввод жилья 4,6 тыс. м2;

· средняя жилищная обеспеченность – 30 м2/чел.
Параметры жилищного строительства на период до 2029 года: 

· среднегодовой ввод жилья 4,1 тыс. м2;

· средняя жилищная обеспеченность – 40 м2/чел.

Территории для нового жилищного строительства выделяются в черте населенных пунктах, в том числе, на территориях выделенных в зону интересов.
Таблица 1. Перечень мероприятий по жилищному строительству

	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Разработать программу расселения ветхого жилья до 2019 г.
	2011 – 2012 

	Разработать программу проведения капитальных ремонтов жилых домов.
	2011 – 2012 

	Разработать программу организации индивидуального жилищного строительства.
	2011 – 2012 

	Разработать проекты границ населенных пунктов сельского поселения и установить их в натуре.
	2010 – 2029

	Включение в границы населенных пунктов территории зоны интересов.
	2010 – 2029


2.2.2. Административным центром остается деревня Нижняя Гаревая, здесь размещаются органы местного самоуправления Чекменевского сельского поселения. Зоны общественно-делового назначения размещаются в деревне Нижняя Гаревая.

2.2.3. Генеральным планом предусмотрено выделение 20 га под строительство и размещение кладбища.

2.2.4. На территории поселения вблизи с. Чекмени размещается рекреационная зона.

2.3 Мероприятия по развитию и размещению объектов капитального строительства.

2.3.1 Транспортная инфраструктура.

Таблица 2. Перечень мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры

	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Текущий ремонт улиц и дорог сельского поселения, в среднем 1 км. ежегодно
	2011 – 2029 

	Капитальный ремонт участков автомобильных дорог сельского поселения, 7,0  км
	2011 – 2019

	Капитальный ремонт мостов в населенных пунктах сельского поселения, 0,6 км
	2011 – 2019

	Строительство дороги к г. Перми а/д «Волга» - Чекмени (кожзавод) – 2 км.
	2011 - 2029


2.3.2. Водоснабжение.

Таблица 3. Перечень мероприятий по развитию инженерной инфраструктуры (водоснабжение)
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Проектирование и строительство сетей водоснабжения 

в д. Нижняя Гаревая- 8 км.

 д. Груни-2 км. 
с. Чекмени- 3 км.
	2009 - 2019

	Обустройство артезианских скважин для обеспечения водоснабжения:

д. Нижняя Гаревая – 1 шт.

с. Чекмени – 1 шт.
	2011 – 2019

	Строительство очистных сооружений:

д. Нижняя Гаревая – 100 м3

с. Чекмени – 20 м3
	2011 – 2019

	Проведение капитального ремонта сети водоснабжения сельского поселения
	2011 – 2019

	Реконструкция существующих артезианских скважин, совершенствование применяемых технологических процессов водоподготовки, организация зон санитарной охраны
	2011 – 2019


2.3.3. Водоочистка.
Таблица 4. Перечень мероприятий по развитию инженерной инфраструктуры (водоочистка)
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Реконструкция магистральной системы водоотведения с использованием труб из пластика и других полимеров
	2011 – 2019

	Проектирование и строительство 2-х КНС канализационных сетей:

д. Нижняя Гаревая – 10 км.
С. Чекмени – 2 км.
	2011 – 2019


2.3.4. Энергоснабжение.
Таблица 5. Перечень мероприятий по развитию инженерной инфраструктуры (энергоснабжение)
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Проектирование и строительство сетей электроснабжения и трансформаторных подстанций населенных пунктов:
д. Нижняя Гаревая  - ТП-2 шт. ЛЭП 0,4 кВ-6,0 км. 

с. Чекмени – ТП-1 шт. ЛЭП 0,4 кВ-4,0 км.  
д. Конино – ТП-1 щт. ЛЭП 0,4 кВ-2,5 км. 

д. Груни - ТП-1 щт. ЛЭП 0,4 кВ-3,5 км. 

д. Жарены – ТП-1 шт. ЛЭП 10 кВ-1,3 км.
	2009 - 2019

	Проектирование и строительство сетей электроснабжения и связи; электрические сети, уличное освещение: д. Нижняя Гаревая  - 10 км. с. Чекмени – 5 км. д. Конино – 3 км. д. Груни – 2 км.
	2011 – 2019

	Проектирование и строительство сетей газопровода высокого давления д. Нижняя Гаревая – 4,5 км. газификация д. Нижняя Гаревая – 8  км.

Проектирование и строительство магистрального газопровода: д. Нижняя Гаревая - д. Конино – д. Чудиново – с. Чекмени, - 10 км.
Газификация жилого фонда с. Чекмени – 2 км. д. Конино – 3,5 км.
Проектирование и строительство магистрального газопровода: от с. Талица  Оханского района– д. Груни  (10 км)
	2011 – 2019


2.3.8. Инженерная подготовка территории.

Таблица 6. Перечень мероприятий по инженерной подготовке территории
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Разработать проект строительства ливневой канализации в д. Нижняя Гаревая
	2011 – 2019

	Строительство ливневой канализации на территории д. Нижняя Гаревая
	2019 - 2029

	Инвентаризация ГТС, расположенных на территории сельского поселения
	2011 – 2019

	Разработка проекта защиты территории сельского поселения от подтопления
	2011 – 2019

	Проектирование и проведение ремонта плотины пруда на притоке р. Перемка в д. Полом
	2011 – 2019


2.4. Для поддержания экологической стабильности территории, предотвращения потери биоразнообразия и деградации ландшафтов, необходимо осуществить переход к модели устойчивого развития поселения на основе создания экологического каркаса территории.
Таблица 7. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Перевод автотранспортных средств органов местного самоуправления на малотоксичные виды топлива, оснащение средствами дожигания отходящих выхлопных газов
	2019 – 2029

	Разработка для всех стационарных и передвижных источников нормативов предельно-допустимых выбросов (ПДВ) для соблюдения нормативов предельно-допустимых концентраций (ПДК)
	2019 – 2029

	Подготовка проектов СЗЗ, перевод капитальной жилой застройки, падающей в границы СЗЗ в разряд нежилых помещений, разрешенных для размещения в СЗЗ
	2011 – 2019

	Благоустройство, озеленение территорий СЗЗ
	2011 – 2029

	В местах массового отдыха людей установить общественные туалеты и организовать сбор мусора на специализированных площадках
	2011 – 2029

	Разработка и внедрение комплексной Схемы сбора отходов производства и потребления
	2011 – 2019

	Инвентаризировать и ликвидировать несанкционированные свалки ТБО
	2011 – 2019

	Разработать технологические мероприятия для снижения уровня шума для объектов промышленности, ЖКХ, транспортной инфраструктуры, находящихся вблизи жилой застройки
	2019 – 2029


2.5. Мероприятия по благоустройству и озеленению территории.

Таблица 8. Перечень мероприятий по благоустройству территории
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Разработка проекта озеленения и цветочного оформления общественных зон д. Нижняя Гаревая, с. Чекмени
	2011 – 2019

	Разработка проекта организации уличного освещения на территории сельского поселения с учетом внедрения энергосберегающих решений
	2011 – 2019

	Обустройство сети уличного освещения на территории сельского поселения с учетом внедрения энергосберегающих решений
	2019 - 2029

	Благоустройство естественных водотоков в черте д. Нижняя Гаревая, с Чекмени
	2011 – 2029


2.6. Мероприятия по охране, сохранению и использованию объектов культурного наследия местного значения:

	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Провести дополнительное обследование, определить и нанести на картографический материал границы территорий памятников археологического наследия для последующего нанесения на кадастровые карты.
	2010 – 2019

	Разработать и утвердить в установленном порядке границы территорий объектов культурного наследия и зоны их охраны.
	2010 – 2019

	Поставить земельные участки, на которых расположены объекты культурного наследия, на кадастровый учет.
	2010 – 2019

	Инициировать перевод земельных участков, на которых расположены объекты культурного наследия, расположенные за границами населенных пунктов, в категорию особо охраняемых земель историко-культурного наследия.
	2010 – 2019

	Популяризировать культурное наследие сельского поселения путем установки надписий и обозначений на территории объектов культурного наследия.
	2010 – 2019

	Разработать мероприятия по организации ведения карт размещения объектов культурного наследия и их охранных зон в электронном виде.
	2010 – 2029

	Обеспечить контроль за соблюдением установленного режима использования земельных участков, на которых расположены объекты культурного наследия и состоянием объектов культурного наследия.
	2010 – 2029


2.7. Мероприятия по развитию социальной инфраструктуры поселения:

Таблица 9. Перечень мероприятий по развитию социальной инфраструктуры
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Проектирование и строительство детского сада на 100 мест в д. Нижняя Гаревая
	2011 – 2029

	Проектирование и строительство Дома культуры в д. Н. Гаревая на 200 мест
	2011 – 2029

	Проектирование и строительство здания администрации в д. Н. Гаревая – 100 кв.м.
	2011 – 2029

	Строительство трибуны и сцены в д. Чекмени
	2011 – 2029

	Проектирование и строительство спортивного комплекса, (с площадью спортивного зала 400м2)  в с. Чекмени
	2011 – 2029

	Капитальный ремонт здания ФАП в с. Чекмени
	2011 – 2019

	Капитальный ремонт существующих домов культуры, библиотеки
	2011 – 2019

	Реконструкция плоскостных спортивных сооружений, спортивного зала СОШ
	2011 – 2029


2.7. Для предотвращения ЧС, вызванных природными и климатическими факторами необходимо выполнение следующих мероприятий на расчетный срок.

Таблица 10. Перечень мероприятий по ГО и ЧС
	Перечень мероприятий
	Этапы реализации

	Организовать подразделение добровольной пожарной охраны в д. Груни, оснащенное пожарной машиной
	2011 – 2019

	Существующие в населенных пунктах системы водоснабжения оборудовать пожарными гидрантами из расчета по 1-2  гидранта на каждые 200 метров жилой  малоэтажной застройки
	2011 – 2029

	Очистка и подготовка к противопожарному применению зарастающих и заиленных прудов в населенных пунктах д. Груни и д. Полом
	2011 – 2019


Основные показатели проекта
Таблица 1. Население
	Показатель
	Единица измерения
	Расчетный срок

(2029)

	Численность населения
	тыс. чел
	2478

	Естественная убыль населения
	%
	-0,2

	Механический прирост населения
	%
	1,4


Таблица 2. Социальная инфраструктура

	Наименование учреждения
	Вместимость
	Уровень обеспеченности (% от СНиП)
	Существующие/ сохраняемые
	Новое строительство на расчетный срок

	Детские дошкольные учреждения 
	184
	100
	100
	100

	Общеобразовательные школы
	439
	100
	700
	-

	Учреждения дополнительного образования
	44
	100
	-
	- (использование существующих помещений общеобразовательных школ)


Таблица 3. Жилье и коммунальная инфраструктура

	Показатель
	Единица измерения
	Современное состояние

(2009)
	Расчетный срок

(2029)

	Жилищный фонд
	тыс. м2
	17,3
	99,1

	Средняя обеспеченность жильем
	м2 на 1 чел.
	13
	40

	Среднегодовой объем жилищного строительства
	тыс. м2
	-
	4,1

	Обеспеченность жилищного фонда централизованным водоснабжением
	% (от общего жилищного фонда)
	45
	90

	Обеспеченность жилищного фонда газоснабжением
	% (от общего жилищного фонда)
	10
	100

	Обеспеченность жилищного фонда централизованным теплоснабжением
	% (от общего жилищного фонда)
	н/д
	90

	Обеспеченность жилищного фонда централизованной канализацией
	% (от общего жилищного фонда)
	22
	45

	Обеспеченность септиками, локальными очистными сооружениями
	% (от общего жилищного фонда)
	0
	21

	Водопотребление (всего)
	тыс. м3 в сут.
	н/д
	0,3

	Годовое электропотребление жилищно-коммунального сектора
	МВт/год
	н/д
	0,4

	Годовой расход газа
	млн. нм3 в год
	н/д
	0,28
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